UMOWA O ZARZADZANIE
GMINNYMI BUDYNKAMI MIESZKALNYMI

W dniu 03 marca 2008 roku w Zyrardowie pomiedzy:
Gmina/Miastem Zyrardow
reprezentowang przez:
1. Andrzeja Wilka - Prezydenta
zwang dalej Gming / Zleceniodawcy
a
Przedsigbiorstwem Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardéw Spétka z o0.0. z
siedzibg w Zyrardowie przy ul. Armii Krajowej 5, reprezentowanym przez:
1. inz. Jerzego Rubikowskiego — Prezesa Zarzadu
2. mgr Izabele Kucharska - Prokurenta
ktore o$wiadcza, ze:

o zatrudnia Panig Ewe Konskowolskg — licencjonowanego zarzadce nieruchomosci
(nr licencji 12031)

o posiada polisg ubezpieczeniowgq OC nr 90100014478 zawarta w Sopockim
Towarzystwie Ubezpieczen Ergo — Hestia S.A. w Zyrardowie ul. tukasifiskiego
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zwanym dalej , Zleceniobiorcg”
zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie budynkami mieszkalnymi stanowiacymi
wiasno$¢  Gminy (w tym budynkami przeznaczonymi do rozbidrki i
wykwaterowanymi) zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy

2. Gmina powierza Zleceniobiorcy gospodarowanie i zarzadzanie nieruchomoéciami
wymienionymi w ust. 1, celem zapewnienia wiasciwej gospodarki ekonomiczno —
finansowej oraz zapewnienia wiasciwej eksploatacji i bezpieczenstwa
uzytkowania w sposéb nieprzekraczajacy naturalnego zuzycia, jak réwniez celem
podejmowania czynnosci zmierzajacych do uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomosci.

3. W przypadku zmian dotyczacych zatrudnienia osoby posiadajacej licencje
zawodowq zarzadcy nieruchomosci Zleceniobiorca przedstawi Gminie nowa
osobe wraz z numerem licencji zawodowej.

4. Wykaz nieruchomosci wymienionych w ust. 1 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy. Strony niniejszej umowy zobowigzujg sie do biezacej aktualizacji tego
zatacznika oraz do pisemnego, wzajemnego powiadamiania o jakichkolwiek
zmianach zaistniatych w przedmiocie umowy.




§2
W zakresie okreslonym w § 1 umowy Zleceniobiorca dziata w imieniu i na rzecz Gminy.
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Gmina przenosi na Zleceniobiorcg prawa i obowiazki wynikajace z zawartych umdw
najmu a Zleceniobiorca przyjmuje te prawa i obowiazki na zasadach okreslonych tymi
umowami.

&4

1. Czynnosci gospodarowania i zarzadzania przedmiotem umowy Zleceniobiorca
wykonuje na zasadach okreslonych w przepisach obowigzujacego prawa, a w
szczegolnosci w:

a) ustawie o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 (Dz.U. z 2004
nr 261, poz. 2603 ze zm.),

b) ustawie o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 (Dz.U. z 2000 nr 80, poz. 903
zazm.),

c) ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pdézn. Zm.),

d) kodeksie cywilnym,

e) ustawy prawo budowlane z 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z pdzn. Zm.)

f) uchwale nr XLIX/392/02 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 27.06.2002 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zyrarddw

2. Zleceniobiorca zobowigzany jest do bezwarunkowego i $cistego stosowania
innych przepiséw prawa powszechnego oraz prawa miejscowego, w tym uchwat
Rad Miasta Zyrardowa i zarzadzen Prezydenta Miasta dotyczacych przedmiotu
umowy.

3. Zleceniobiorca podlega kontroli i nadzorowi Gminy w zakresie praw i
obowigzkéw okreslonych niniejsza umowa.

§5
1. Do obowigzkdw Zleceniobiorcy nalezy w szczegdinoéci:

1) zawieranie i rozwigzywanie uméw najmu lokali mieszkalnych i socjalnych,
po uzyskaniu pisemnej zgody udzielonej przez Prezydenta Miasta
2) protokolarne przejmowanie | przekazywanie lokali mieszkalnych,

socjalnych oraz innych zasobdw
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

prowadzenie ewidencji zasobow, ktorymi Zleceniobiorca gospodaruje i

zarzadza

prowadzenie ewidencji zmian lokali mieszkalnych

utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczef i

urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku lokatoréw oraz terendéw

przylegtych do nieruchomosci; do obowiazkédw Zleceniobiorcy nalezy

zawieranie umow zwigzanych z realizacja tego zadania poprzez

angazowanie dozorcy lub wybdr innej formy dziatania,

zapewnienie dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej, energii

cieplnej, wody i gazu, odprowadzanie Sciekdw i wywozu nieczystosci

wykonywanie biezacej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci, a w

szczegllnosci  dokonywanie napraw budynku i jego pomieszczen

wspdlnych (dachy, kominy, klatki schodowe, pralnie, balkony bedace

elementami  konstrukcji  budynku), oraz urzadzed technicznych

umozliwiajacych lokatorom korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokaly,

cieptej i zimnej wody, gazu, zbiorczej anteny telewizyjnej i innych

urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku)

prowadzenie spraw zwigzanych z nieruchomosciami okredlonymi w § 1

ust. 1, a w szczegodlnosci:

a) dokonywanie przegladéw budynkéw i lokali, prowadzenie wtasciwej
dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego

b) opracowywanie rocznych planéw remontéw

C) organizowanie i prowadzenie przetargébw na roboty remontowo -
budowlane zgodnie z przepisami prawa zaméwien publicznych

d) zawieranie uméw wykonawczych oraz nadzdr nad tymi umowami

e) prowadzenie odbioréw tych robdt

f) prowadzenie rozliczen tych uméw

g) konsultowanie z Gming plandw i projektéw inwestycyjnych i
remontowych dotyczacych nieruchomosci wymienionych w § 1 ust. 4
umowy z punktu widzenia ich celowosci, koniecznosci i zakresu

realizacja procedur zwigzanych z fizyczng likwidacja budynkéw, w tym:

a) rozwigzywanie umdw najmu i oprdznianie pomieszczen,

b) wystepowanie do Gminy o wskazanie lokali zamiennych

¢) nadzér nad zabezpieczeniem obiektéw zagrazajacych zdrowiu i Zyciu
ludzi i podejmowanie postepowan w celu wytaczenia ich z uzytkowania

d) nadzdr nad realizacjq robdt rozbiérkowych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, z odpowiednim zachowaniem zasad okreslonych w
punkcie 11

10)prowadzen|e czynnosci  windykacyjnych celem odzyskania lokali, jak

réwniez uzyskania naleznosci wynikajacych z zawartych umdw badz
odszkodowan za korzystanie bez tytutu prawnego

11)bezwarunkowe wykonywanie decyzji organow panstwowych dotyczacych

przedmiotu umowy, w tym organéw nadzoru budowlanego, Strazy
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12)wykonywanie polecen Gminy w zakresie przygotowywania dokumentacji
niezbednej do zbywania nieruchomosci i przekazywania jej do wiasciwej
jednostki organizacyjnej
13)ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zasobdw stanowigcych
przedmiot umowy i przeprowadzenie w zwigzku z tym odpowiednich
postepowan
14)przyjmowanie i zatatwianie skarg i wnioskéw kierowanych do
Zleceniobiorcy, jak rédwniez kierowanych do Gminy, a dotyczacych spraw
objetych niniejsza umowa, z zachowaniem obowiazku odpowiedniego
stosowania przepiséw kodeksu postepowania administracyjnego
15)ustalenie statych termindw przyjmowania interesantéw przez Zarzad
Spdtki wedtug harmonogramu ustalonego w porozumieniu z Gming
2. Zleceniobiorca opracuje regulaminy postepowania w sprawach okreslonych w
ust. 1 jak w przedmiocie postepowan przetargowych odnosnie najmow,
przetargdw na roboty remontowo — budowlane, rozbidrkowe i ewentualnie w
innych sprawach wg. wskazan Gminy.
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