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DECYZJA Nr 11/2020
Na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.
U. z 2019r., poz. 1186), § 6 i 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
30 sierpnia 2004r. w sprawie warunkdw i trybu postepowania w sprawie rozbibrek
nieuzytkowanych lub niewykoriczonych obiektow budowlanych (tj. Dz. U. Nr 188, poz. 2043),
oraz art. 104 i 108 z ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 2096 z pdzn. zm.),

I nakazuje Gminie Miasto Zyrardow, Pl. Jana Pawla il 1, 96-300 Zyrardéw:

1. rozbiérke nieuzytkowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
usytuowanego na terenie nieruchomosci, ozn. nr ew. dz. 4734 i 4733, polozongj przy
ul. Mielczarskiego 13A i 13B w Zyrardowie, pod nadzorem osoby posiadajacej
stosowne uprawnienia budowlane oraz przy udokumentowaniu przez ww,. osobe
czynnosci rozbiorkowych;

2. uporzadkowanie terenu nieruchomosci po wykonaniu robét rozbidrkowych;

If. wykonanie obowigzkéw okreslonych w punkcie 1 i 2 w terminie dwoch miesigcy od
daty otrzymania niniejszej decyzji;

lll. niniejszei decyzji nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zyrardowie na wniosek Urzedu Miasta
Zyrardowa z dnia 12.12.2019r., o podjecie dzialari zmierzajgcych do rozbirki budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego na nieruchomosci, stanowiacej dziatki ozn.
nr ew. 4734 i 4733, polozonej w Zyrardowie przy ul. Mielczarskiego 13 A i B, w zwiazku
z jego zlym stanem technicznym, zagrazajacym mieszkaricom sagsiednich nieruchomosci,
wszczal postepowanie administracyjne. Nastepnie w dniu 22.01.2020r. dokonat ogledzin
ww. budynku, w trakcie ktérych ustalit:
na nieruchomosci polozonej jw. usytuowany jest trzykondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig uslugows. Ww. obiekt jest
catkowicie wylgczony z uzytkowania. Ww. budynek skiada sie z dwoch czesci, z ktdrych
czesé budynku o numeracji porzadkowej 13A znajduje sie po stronie poludniowej na dzialce
ozn. nr ew. 4733, a czesé o numeracji porzadkowej 13B znajduje si¢ po stronie péinocnej na
dzialce ozn. nr ew. 4734. Stan budynku w trakcie czynnosci okresSlono jako zly,
bezsprzecznie kwalifikujacy obiekt do rozbiérki — odpowiadajgcy ocenie, zawartej
w przediozonej przez Zarzadce, PGM Zyrardow Sp. z o.0., ekspertyzie technicznej
z wrzesnia 2017r., sporzadzonej przez p. Jana Zambrzyckiego, posiadajacego uprawnienia
budowlane w specjalnoéci konstrukcyjno-budowianej nr 78/83 Sk-ce.
Wskazaé nalezy, ww. ekspertyza wskazuje na znaczng degradacje budynku poprzez m.in.
wystepowanie rys, pgknieé, uskokéw i ubytkéw cegiel, a takze opisuje stan zawilgocenia
écian zarowno zewnetrznych jak i wewnetrznych, opuszczonych nadprozy okiennych
i drzwiowych. Uprawniony ocenit, ze stropy drewniane w miejscach narazonych na przecieki,
z uwagi na nieszczelnosci, s3 w zlym stanie technicznym, a przy tym postepujaca korozja
i rozktad drewna wskazuje na znaczng degradacje belek stropowych. Ze wzgledu na ww.
nieszczelnosci, dziatanie warunkéw atmosferycznych, w niektérych miejscach w zlym stanie
znajduje sie réwniez konstrukcja wiezby dachowej, deskowanie oraz pokrycie dachu.



W calym budynku widoczne odparzone i odpadajace tynki, stan techniczny klatek

schodowych jest takze zly. W ocenie uprawnionego ogolna konkluzja opracowania wskazuje

na niestabilno$é konstrukcji budynku i bezsprzecznie przemawia za jego rozbiérka.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia z roku 2017r., stan techniczny budynku na przelomie

ostatnich dwoch lat mégt ulec tylko pogorszeniu.

W toku dalszego postepowania ustalono réwniez, ze Prezydent Miasta Zyrardowa

Zarzadzeniem nr 145/18 z dnia 25.06.2018r. zmienit swoje Zarzgdzenie nr 380/14 z dnia

06.05.2014r.,, w sprawie zalozenia i prowadzenia ewidencji zabytkéw Gminy Miasto

Zyrarddw, poprzez:

- wykreslenie w =zalaczniku nr 1 p.218, identyfikator 225, obiekiu polozonego
w Zyrardowie przy ul. Mielczarskiego 13A,

— usuniecie w zatgczniku nr 2 karty adresowej zabytku nieruchomego nr 225, budynek
mieszkalny polozony przy ul. Mielczarskiego 13 A i B w Zyrardowie.

Powyzsze nastgpito wskutek opinii z dnia 15.02.2018r. Narodowego Instytutu Dziedzictwa

w przedmiocie wykreslenia z gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych budynku,
Zlokalizowanego jw.

Po rozpoznaniu catosci zgromadzonego w spawie materialu dowodowego ustalono:

zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane obowigzek utrzymania
odpowiedniego stanu technicznego obiektéw budowlanych oraz zapewnienie spetnienia
wymagan podstawowych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa, nalezy do wiascicieli lub
zarzadcéw tych obiektdw. W przypadku niewywiazywania sie z powyzszego, przepisy
ustawy Prawo budowlane daja organom nadzoru budowlanego instrumenty ingerenciji w toku
uzytkowania obiektu budowlanego w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa. Instrumenty
te majg rézny charakter, a uzycie ich warunkowane jest réznymi przestankami.

Po pierwsze, na podstawie art. 66 ustawy, organ nadzoru budowlanego moze nakazac
(w drodze decyzji) "usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci" w przypadku stwierdzenia,
ze obiekt budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo jest uzytkowany
w spos6b zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi; Srodowisku lub bezpieczenstwu mienia, albo
powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia.

Po drugie, na podstawie art. 67, wlasciwy organ moze nakaza¢ (w drodze decyzji) rozbiorke
obiektu i uporzgdkowanie terenu, jezeli nieuzytkowany lub niewykorniczony obiekt budowlany
nie nadaje sig do remontu, odbudowy lub wykoriczenia.

W niniejszym postepowaniu w ocenie organu zasadnym staje sie =zastosowanie
art. 67 ustawy Prawo budowlane, na podstawie ktérego mozna nakazaé rozbidrke budynku,
odnoszgc sie miedzy innymi do jego wymagan funkcjenalnych i uzytkowych, obecnie
niespeiniajacych obowiazujacych przepiséw. Ponadto koszt ewentualnej jego odbudowy czy
tez robét niezbednych do wykonania celem doprowadzenia budynku do uzytecznosci i jego
pierwotnej formy, tym samym do zgodnosci z przepisami, znacznie przewyzszalby ocbecng
wartosc obiektu, co byloby nieuzasadnione ekonomicznie.

Na podstawie ustalenn kontroli, stwierdzonego stanu faktycznego oraz opracowania
w postaci ekspertyzy technicznej ustalono, iz budynek jest w bardzo ziym stanie
technicznym. Ponadto zlokalizowany jest bezposrednic przy ogélnodostepnym ciggu pieszo-
jezdnym w bliskim sasiedztwie budynku mieszkainego wielorodzinnego. Majac powyzsze na
wzgledzie nalezy jednoznacznie stwierdzié, iz bedacy przedmiotem niniejszego
postepowania budynek nie nadaje sie do remontu, wykonczenia lub odbudowy, a kwalifikuje
sig jedynie do rozbidrki i to wykonanej niezwlocznie.

W takim przypadku organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje o nakazie rozbidrki
(§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie warunkow
i trybu postepowania w sprawie rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow
budowlanychj}.

W decyzji tej wyznacza wilascicielowi/wtascicielom technicznie uzasadniony termin
przystapienia do rozbidrki i termin zakonczenia oraz uporzadkowania terenu, majac na
uwadze, iz termin rozpoczecia rozbiorki nie moze byc krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia
doreczenia decyzji o rozbidree.



W przedmiotowej sprawie tut. Organ przeprowadzit postgpowanie dowodowe, niemniej
jednak odstapit od przeprowadzenia rozprawy administracyjnej, ktéra ma na celu ustalenie
zamiardw wiasciciela obiektu co do dokonania remontu budynku i jego odbudowy, bowiem
Whioskodawca — Prezydent Miasta Zyrardowa jako organ wykonawczy Gminy Miasto
Zyrardéw we wniosku z dnia 12,12.2018 r. znak: GM.7126.41.2019.NK wyrazit wprost wole
rozbiorki przedmiotowego budynku. Przediuzanie procedury administracyjnej byloby zatem
Z uwagi na stan obiektu nieuzasadnione.

Reasumujac, w ocenie tut. Organu bezsprzecznie sluszne i uzasadnione staje sie
zastosowanie art. 67 Prawa budowlanego, skutkujacego wydaniem decyzji nakazujgcej
rozbidrke tego obiektu i uporzgdkowanie terenu.

Majac na uwadze zagrozenia spowodowane zlym stanem technicznym opisanego
jw. budynku, tut. Organ na podstawie art. 10 § 2 K.p.a. odstapit od zasady okreslone)
w § 1 tego artykulu — umozliwienia stronom zapoznania sig z aktami sprawy i mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow.

Zgodnie z art. 108 § 1 K.p.a. ,Decyzji, od ktérej siuzy odwolanie, moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub
zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi stratami
badz tez ze wzgledu na inny interes spoteczny lub wyjatkowo wazny interes strony. W tym
ostatnim przypadku organ administracji publicznej moze w drodze postanowienia zazadac
od strony stosownego zabezpieczenia.” W przedmiotowe] sprawie opisany wyzej bardzo zly
stan techniczny budynku, a takze usytuowanie bezposrednio przy ciggach pieszo-jezdnych,
stwarza realne zagrozenie dla zdrowia i zycia oséb, ktére znajdujg si¢ w poblizu obiektu.
Nadanie zatem, na podstawie cyt. wyzej art. 108 § 1 K.p.a., niniejszej decyzji rygoru
natychmiastowej wykonalnoéci jest w peini uzasadnione. Biorgc powyzsze pod uwage
orzeczono jak w sentenciji.

Jednoczesnie informuje, ze zorganizowanie calego procesu budowy, zgodnie z trescig art.
18 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, nalezy do inwestora/wlasciciela, ktéry jest
najwazniejszym uczestnikiem tego procesu. Ma on w szczegdlnosci zapewni¢ objgcie
kierownictwa budowy przez kierownika budowy oraz opracowanie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, bowiem zgodnie z trescia art. 42 ust. ustawy Prawo budowlane, inwestor
jest obowigzany zapewnié objecie kierownictwa budowy (rozbiérki) lub okreslonych robot
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobg posiadajgca uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci, tym bardziej, iz w niniejszej sprawie jest to uzasadnione
charakterem robét budowlanych zwigzanych przede wszystkim z lokalizacjg obiektu — przy
publicznych ciggach pieszo-jezdnych.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego (ul. Czeresniowa 98, 02-456
Warszawa) za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Zyrardowie (ul. Okrzei 19, Ill pietro, 86-300 Zyrardow), w terminie 14 dni od daty
doreczenia niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127 a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
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Zgodnie 2 ar. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016679 2 27 kwielnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizyeznych w zwigzku
zZ przetwarzaniem danych osobowych | w sprawle swobodnego przeplywu lakich danych orez uchylenia dyrekiywy 9546WE (ogéine rozporzgdzenie
o ochronie danych) (DZ. Urz. UE L 119 2 4 maja 2016} - zwanego dalej RODO, fut. organ informuje oseby fizyczne, i Panshwa dane osobowe przelwarza
administrator: Powiafowy Inspektor Nadzoru Budowlenego w Zyrardowie konlaki: Powistowy inspeklorat Nadzor Budowlanego w Zyrardowe, ul Okrzel
19, 96-300 Zyrardow].
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