
  

 
  

 
 
 
 

 
 

             SPECYFIKACJA  TECHNICZNA 
             WYKONANIA  I ODBIORU ROBÓT  
 
 

            Roboty ogólnobudowlane w zakresie konserwacji, w zasobach   
mieszkaniowych gminnych, zarządzanych przez PGM śyrardów 
 
            
 
                                                                  
  
 
1.     WSTĘP 
 
1.1 Określenie przedmiotu zamówienia 
1.1.1 Nazwa  i  lokalizacja przedsięwzięcia 

Konserwacji w branŜy ogólnobudowlanej, w zasobach mieszkaniowych zarządzanych przez 
PGM śyrardów (gmina , adm. zlecona) 

1.1.2 Uczestnicy procesu inwestycyjnego 
    -  Zamawiający:  
  Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej śyrardów Spółka z o.o. 
    -    Wykonawca:  
  (zostanie wyłoniony w postępowaniu przetargowym) 
1.1.3 Finansowanie inwestycji: 
 - budŜet Miasta śyrardowa  
 1.2 Przedmiot specyfikacji technicznej 

 Przedmiotem niniejszych specyfikacji są wymagania  dotyczące wykonania                       
i odbioru robót ogólnobudowlanych - konserwacyjnych  
  

1.3 Zakres stosowania specyfikacji technicznej 
 Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy 
 zlecaniu robót zgodnie z ustawą o zamówieniach publicznych i realizacji oraz  
rozliczaniu robót wymienionych w pkt.1.2 . 

     
1.4  Zakres robót objętych specyfikacją techniczną 
  Roboty objęte niniejszą specyfikacją techniczną zostały określone szczegółowo   
 w przedmiarach robót. 
  Wymagania ogólne naleŜy rozumieć i stosować w powiązaniu ze szczegółowymi  
  specyfikacjami technicznymi dla poszczególnych rodzajów robót. 
    
1.5 Ogólne wymagania dotyczące robót 
         Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonania robót oraz ich zgodność z  
  przedmiarami robót i poleceniami Inspektora nadzoru. 

 
1.5.1 Przekazanie placu budowy   



  

  Zamawiający w terminie określonym w umowie przekaŜe wykonawcy Plac Budowy 
  wraz z przedmiarem robót oraz specyfikacją techniczną. 
 
 
 
 
1.5.2 Zabezpieczenie terenu budowy  

 Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania ruchu publicznego (moŜliwość dojazdu do 
posesji )  oraz do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania  realizacji umowy aŜ 
do zakończenia i odbioru  ostatecznego  robót . 
        W czasie wykonywania robót Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie 
obsługiwał   wszystkie tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak: zapory, 
ogrodzenia, poręcze, znaki ostrzegawcze, wszelkie inne środki do ochrony robót 
 wygody społeczności i innych. Wykonawca zapewni stałe warunki widoczności w dzień 
i w nocy tych zapór i znaków, dla których jest to nieodzowne ze względu 
 bezpieczeństwa. Fakt przystąpienia do robót powodujących utrudnienie Wykonawca 
obwieści publicznie przed ich rozpoczęciem w sposób uzgodniony z inwestorem oraz 
przez umieszczenie, tablic informacyjnych. Koszt zabezpieczenia terenu budowy jest 
włączony w cenę umowy i nie podlega odrębnej zapłacie. 
            Roboty będą prowadzone na czynnym obiekcie, w związku z czym czas 
prowadzenia robót Wykonawca będzie zobowiązany konsultować z zarządcą obiektu.    
 

1.5.3 Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót  
  Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie  
  przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania robót 
Wykonawca będzie:      
         -  podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do  
  przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu  
  budowy 

-  unikać uszkodzeń lub uciąŜliwości dla osób lub własności społecznej, a wynikające                            
ze skaŜenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu 
działania 
- utylizować wszystkie materiały pochodzące z rozbiórek. 

 
1.5.4 Ochrona przeciwpoŜarowa 
  Wykonawca będzie przestrzegać przepisy ochrony przeciwpoŜarowej, łącznie z  
  utrzymaniem wymaganego sprawnego sprzętu przeciwpoŜarowego. 
         Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 
  zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane poŜarem           
wywołanym  jako rezultat realizacji robót albo przez personel Wykonawcy. 

 
1.5.5 Ochrona własności publicznej i prywatnej 
  Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń na powierzchni ziemi i za 
  urządzenia podziemne, takie jak rurociągi, kable itp. 

Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie  i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych          
instalacji i urządzeń  w czasie trwania robót. 
 
  

1.5.6 Bezpieczeństwo i higiena pracy. 
         Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących 



  

         bezpieczeństwa i higieny pracy. Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie 
         wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie 
       spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. 

 Wykonawca powinien zapewnić wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz       
sprzęt i odpowiednią odzieŜ dla ochrony Ŝycia i zdrowia osób zatrudnionych na 
budowie. 
Prace naleŜy prowadzić pod ścisłym nadzorem osób uprawnionych do kierowania 
robotami. 
Uznaje się, Ŝe wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych 
powyŜej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej. 
       

1.5.7 Ochrona i utrzymanie robót  
 Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę zrealizowanych robót i za wszelkie 
 materiały oraz urządzenia uŜywane do robót od daty rozpoczęcia realizacji do daty 
 odbioru końcowego robót. Utrzymanie powinno być prowadzone w taki sposób, aby             
budowla lub jej  elementy były w zadawalającym stanie przez cały czas, do momentu 
odbioru końcowego. 
 

1.5.8 Stosowanie się do prawa i innych przepisów 
  Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne  
  i miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z 
  robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i 
  wytycznych podczas prowadzenia robót. 
 
 2.  Materiały 

 
 2.1  Stosowanie materiałów 
    Wykonawca do wykonania zadania powinien stosować materiały które  posiadają: 
  -  certyfikat na znak bezpieczeństwa wskazujący, Ŝe zapewniono zgodność z kryteriami 
   technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz 
     właściwych przepisów i dokumentów technicznych 
  -  deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności z aprobatą techniczną, dla których nie 
   ustalono Polskiej Normy 
  - atesty i świadectwa badań pozwalające na stwierdzenie właściwego zastosowania 
 
2.2    Przechowywanie i składowanie  materiałów 
  Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy będą 
  potrzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją  
  jakość i właściwość do robót oraz były dostępne do kontroli przez Inspektora nadzoru. 

Miejsca czasowego składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu                             
budowy w miejscach uzgodnionych z Inspektorem nadzoru. 

 
  

3. Sprzęt 
 

Wykonawca jest zobowiązany do uŜywania jedynie takiego sprzętu, który nie 
spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonania robót. Sprzęt, będący 
własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót, ma być utrzymany w 
dobrym stanie technicznym i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony 
środowiska i przepisami dotyczącymi uŜytkownika 

 



  

4.     Transport   
       

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które    
nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewoŜonych 
materiałów. Liczba i wydajność środków transportu powinna gwarantować wykonanie 
robót w terminie przewidzianym umową. Wykonawca powinien równieŜ dysponować 
sprawnymi rezerwowymi ,środkami transportu umoŜliwiającymi prowadzenie robót w 
przypadku awarii podstawowych środków transportu. 
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy winny spełniać wymagania dotyczące 
przepisów ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciąŜeń na osie i innych 
parametrów technicznych. 
Wykonawca usuwać będzie na bieŜąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu 
budowy.  

 
5.     Wykonanie  robót 
 
  Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość 
  stosowanych materiałów i wykonywanych robót, za zgodność ze  ST, harmonogramem 
  robót oraz poleceniami Inspektora. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu w robotach spowodowanego  przez Wykonawcę 
zostaną poprawione przez Wykonawcę na własny  koszt. Polecenia Inspektora będą 
wykonywane nie później niŜ w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu 
przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót. 

 
6.   Kontrola jakości  robót. 
 
6.1 Zasady kontroli jakości 

 Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i stosowanych   
materiałów. Zapewni on odpowiedni system kontroli, personel, sprzęt, zaopatrzenie , 
wszystkie urządzenia i  przyrządy niezbędne do pobierania próbek i badań materiałów 
oraz robót.  Inspektor moŜe zaŜądać od Wykonawcy przeprowadzenia badań w celu 
zademonstrowania, Ŝe poziom ich wykonania jest zadawalający. Wykonawca będzie 
przeprowadzać pomiary i badania materiałów i robót z częstotliwością zapewniającą 
stwierdzenie, Ŝe roboty wykonano zgodnie z wymaganiami i normami. 
Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów i        
robót ponosi Wykonawca.                       

 
6.2    Badania i pomiary                    
          Wszystkie badania i pomiary będą prowadzone zgodnie z wymaganiami norm.  
     W  przypadku, gdy normy nie obejmują  jakiegokolwiek badania wymaganego w ST 
         naleŜy stosować wytyczne krajowe lub inne procedury zaakceptowane przez Inspektora. 
        Przed  przystąpieniem do badań i pomiarów Wykonawca powiadomi Inspektora o                                                          
     miejscu i terminie badania. Wyniki pomiarów i badań Wykonawca przedstawi  na  
  piśmie w formie protokołu do akceptacji Inspektora. 
 
6.3    Dokumenty budowy 

1. Dokumenty laboratoryjne 
Dzienniki laboratoryjne, deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności materiałów, 
orzeczenia o jakości materiałów, recepty robocze i kontrolne wyniki badań Wykonawcy 
będą gromadzone w formie uzgodnionej w programie zapewnienia jakości. Dokumenty  



  

te stanowią załączniki do odbioru robót. 
 
2. Pozostałe dokumenty budowy 
Do dokumentów budowy zalicza się równieŜ : 
-protokoły przekazania terenu budowy, 
-protokoły odbioru robót, 
-protokoły z narad i ustaleń, 
-plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 
 
Dokumenty budowy będą przechowywane na terenie budowy w miejscu odpowiednio 
zabezpieczonym 
Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Inspektora nadzoru i 
przedstawiane do wglądu na Ŝyczenie zamawiającego. 
      

7.     Odbiór robót 
 
 7.1 Odbiór robót zanikowych 
  Odbiór robót zanikowych polega na ocenie ilości i jakości wykonanych robót, które w 
  dalszym etapie realizacji ulegną zakryciu. Musi być dokonany w czasie   
  umoŜliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego 
  postępu robót. Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru w obecności Wykonawcy. 
         Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niŜ w ciągu 3 dni od    
         daty zgłoszenia i powiadomienia o tym fakcie Inspektora Nadzoru   
 
7.2    Odbiór częściowy 
  Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych robót w celu określenia 
  zaawansowania robót, w przypadku rozliczania robót fakturami częściowymi. Odbioru 
  dokonuje Inspektor Nadzoru w obecności Wykonawcy. 
 
7.3 Odbiór  końcowy 
  Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie wykonania robót w odniesieniu do ich  
   jakości, ilości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru  
   końcowego stwierdza Wykonawca przez pisemne powiadomienie Zamawiającego. 
          Odbiór końcowy robót nastąpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, licząc od 
          dnia potwierdzenia przez Inspektora zakończenia robót i przyjęcia dokumentów  
      wymienionych poniŜej. Odbioru końcowego  robót dokona komisja wyznaczona przez 
   Zamawiającego w obecności Inspektora i Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty 
   dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłoŜonych dokumentów, wyników 
   badań, pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z przedmiarami  
     i ST. W trakcie odbioru końcowego komisja zapozna się z protokołami robót  
   zanikowych i ulegających zakryciu oraz robót uzupełniających . 
         W przypadku stwierdzenia przez komisję, Ŝe jakość wykonanych robót w  
          poszczególnych rodzajach robót nieznacznie odbiega od wymaganej w ST  
      uwzględnieniem tolerancji i nie ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne obiektu 
         i bezpieczeństwo, Inspektor nadzoru dokona potrąceń, zgodnie z umową.    
 
7.4 Odbiór ostateczny pogwarancyjny 
7.5  Odbiór ostateczny pogwarancyjny polega na ocenie po upływie okresu gwarancyjnego 

 określonego w  umowie wykonanych robót związanych z usunięciem wad i usterek 
 stwierdzonych przy odbiorze końcowym i zaistniałych w okresie gwarancyjnym. 



  

 Odbiór ostateczny pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej 
 obiektu.  

   W  trakcie trwania okresu gwarancyjnego Zamawiający moŜe dokonać przeglądu 
   gwarancyjnego o którym będzie powiadamiał pisemnie Wykonawcę.  

 
7.5 Dokumenty niezbędne do dokonania odbioru  końcowego  
  Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego robót jest Protokół  
     Końcowego Odbioru Robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego. 
  Do odbioru  końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące  
      dokumenty: 
  -  wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych  
  - deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności zabudowanych materiałów 
  -  atesty i świadectwa badań materiałów  
  - w przypadku, gdy wg komisji, dokumenty odbiorowe nie będą przygotowane do 
   odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny 
      termin odbioru ostatecznego robót. 
 
8.      Podstawa płatności  
          
          Podstawą płatności jest cena jednostkowa skalkulowana przez Wykonawcę za          
          jednostkę obmiarową ustaloną dla danej pozycji kosztorysu przyjętą przez  
          Zamawiającego w dokumentach umownych /ofercie/. 
          Dla robót wycenionych ryczałtowo podstawą płatności jest wartość / kwota/ podana  
          przez Wykonawcę i przyjęta przez Zamawiającego w dokumentach umownych   
          / ofercie/. 
          Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej lub wynagrodzenie ryczałtowe będzie   

uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania składające się na jej 
wykonanie, określone dla  tej roboty w ST i w dokumentacji projektowej 
/przedmiarach/.             

 
          9.     Przepisy związane 
 

 9.1   Obowiązujące w Polsce normy i normatywy. 
 9.2   Obowiązujące w Polsce przepisy prawne, w tym szczególnie 
  - ustawa z dnia 07.07.1994r  Prawo Budowlane z późniejszymi zmianami 
  - rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie   
   warunków  technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
  - rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004r w sprawie   
   szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej 
   wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uŜytkowego 
  - rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002r w sprawie dziennika 
   budowy, montaŜu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego 
   dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia 

- rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11.08.2004 w sprawie systemów oceny 
zgodności, wymagań, jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki uczestniczące 
w ocenie zgodności oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych 
oznakowaniem  CE 

- rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r w sprawie                  
bezpieczeństwa  i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych. 

 
   


