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JZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
> (wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Tomasz Janusz GAJEWSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniefi nr 62/91 Sk-~ce,

jest wpisany na liste czlonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-0207.

Cztonek czynny od: 20-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswladczenia: 11-06-2014 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2014 .

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anato) Kuczyniski, Sekretarz Okrggowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-0207-6ADB-Y411-F59C-DC56

bane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny

zaéwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow. 8 2g0dn0SC Z 0TYgInAL
lub kontaktujac sie bezpoérednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP,

Malgorzata Et.yf*
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POLSKA
| Z B A
__:.: INZYNIEROW

WEIE A BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-669-MNP-L86 *

@

Pani MALGORZATA ZYtA o numerze ewidencyjnym MAZ/B0/0252/02

adres zamieszkania ul. MOSTOWA 9/11 m 28, 96-300 ZYRARDOW

jest cztonkiem Mazowieckie] Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zadwiadczenie jest waine od 2014-07-01 do 2014-12-31.

Zaéwiadczenle zostato wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2014-07-02 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynierédw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisle elektronicznym {Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postact

elektroniczne} opatrzone bezplecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy watnego kwallffkowanego certyflkatu s3
réwnowatne pod wigledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podplsami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacle poprawnosci danych w niniejszym zadwiadczeniu motna sprawdzié za pomocq numeru weryflkacyjnego zaéwiadczenla na

stronie Polskle] 1zby Intynlerdw Budownictwa www.plib.org.pl lub kontaktu)ac slg z blurem wiadciwej Okrggowej Izby Iniynierdw
Budownlctwa.
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PREZYDENT MIASTA
ZYRARDOWA

Zyrardow, dnia 22.07.2014r.
PA6727.1.69.2014. PAV

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.[ oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, zatwierdzonego uchwala nr VII72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 24 kwietnia 2003r.,, obejmujacego teren Centrum, zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta
Zyrardowa NrXIV/26/11 z dnia 22 wrze$nia 2011r. /publ. Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 211 z dnia 19 listopada
2011r., poz. 6382/

- dzialfc'a o nr ewid. 4079 w Zyrardowie przy ul. 1 Maja 38 polozona
jest na terenie przeznaczonym pod teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
/teren oznaczony symbolem 28UM/.

Wypis i wyrys z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego wydany jest
na wniosek: PPl ,INPRO” Malgorzata Zyta
96-300 Zyrardow; ul. Okrzei 19

Pobrano optate skarbowg w wysokosci -  70.00zt

Zatacznik - wypis i wyrys z planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego

Z up. Prezydenta Miasta

mgr =i inas? Alehsandrong
Naczelnk Wydrziate Gospodarki
Przascirzenngj i Architektury

Otrzymuje:

1. PP! INPRO" Maigorzata Zyta
96-300 Zyrarddw; ul. Okrzei 19

2.ala

Za zgodnosé z or}-g’lg}‘cm
Al
Maigorzata £






UCHWALA NR XIV/96/11
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 22 wrzesnia 2011r :

’. . - . .
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
innym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1581 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy
gnia 27 marca 2003 r. o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym
z.U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
ianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej
ipekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
2. U.22010r. Nr 130 poz.871 ) w zwigzku 2 Uchwalg Nr XXIX/231/08 Rady Miasta
rardowa Z dnia 30 paZdziernika 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
lgjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatw:erdzonego
shwala Nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003 roku w sprawie
ltjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego
en Centrum, z wylapzemem Z granic zmiany planu dzialek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105,
6 4107/1, 4107/2, 4108 i 4109, stwierdzajac zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami
fudium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
erdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzeénia 2010r.
"W sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
{.“Tiasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

'_ 27§ 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
*é rardowa, zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
tnia 2003 roku — teren Centrum.

i - §2. Integralna_ czescnq uchwaly sa:
_.ﬁ ~ rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
1" Zyrardowa zatwierdzonego uchwata Nr VHII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
._kwietnia 2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
" miasta Zyrardowa obejmujgcego teren Centrum, z wylaczeniem z granic zmiany planu
' dzialek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105, 4106, 4107/1, 4107/2, 4108 i 4109 w skali 1 : 1000
.. stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwa!y
%) rozstrzygnigcia dotyczqce sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
b e zmlany planu miejscowego, zgloszonych w czasie wylozenia, stanowigce zalgcznik nr 2
F L do niniejszej uchwaly;
b & *3} rozstrzygmec:a dotyczace sposcobu realizacji zapisanych w zmianie planu mIEjSCOWEQO
' inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

B § 3. Na rysunku zmiany planu obowigzuja nastepujace ustalenia i oznaczenia:
¥ 1) granice obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

. ! Przeznaczenie terenu — okreslone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;
& ”.4) obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczaline linie zabudowy;
5) Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw; Za zg0dnosé z oryginylem
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw:

| Granica obszaru zabudowy $rédmiejskiej miasta; Maigorzata Zyid

ﬁt} | 9ranica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;,
granica terenow zamknietych; UR7 AD MIASTA
If NACZELNIK WYDZIALU "RARDOWA
i Gospodarki Przestrzennej Wyd.u...i Gospodarki

=T ~tu. A XW Przestrzenncj i Architeklury




odleglosci elementow zagospodarowania zwymiarowanych w metrach na rysunku zmiany
- planu,

4

i §4. llekroé w uchwale jest mowa o:

 linii rozgraniczajgcej — nalezy rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym
.. przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sa nieprzekraczalng
" granica przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
.. okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony zmiang planu dla danego
terenu rodzaj zabudowy i zespdl dzialan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany w
tekscie i oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem literowym o ponizszej
< interpretac;ji: :

a) symbol UM — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — nalezy
rozumie¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacych oraz realizacje nowych form
zagospodarowania terenu i obiektéw z zakresu funkcji mieszkaniowej (jednorodzinnej,
; wielorodzinnej), uslugowej w tym ustug z zakresu uzytecznosci publicznej oraz
nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych (chyba, ze ustalenia dia poszczegdinych
il terendw stanowig inaczej) z niezbednymi do ich funkcjonowania dojazdami, dojsciami,

i Zielenig i infrastruktura techniczna, pomieszczeniami, urzadzeniami i budynkami (w

2% tym technicznymi), gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami
parkingowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura techniczna, przy spetnieniu
pozostalych warunkdw zmiany planu,

b) symbol U — tereny zabudowy-uslugowej nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejgcych lub realizacje nowych form zagospodarowania terenu i obiektéw z
zakresu funkciji ustugowych w tym obiektéw uzytecznosci publicznej z niezbednymi
do ich funkcjonowania pomieszczeniami, urzadzeniami i budynkami (w tym
technicznymi) gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami,
Zielenig i infrastrukturg techniczna,

c) symbol KDD — tereny drég /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa, nalezy rozumieé

" utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, budowe
nowych, stuzgcych obsludze terenéw objetych ptanem oraz mozliwosé realizacji
" infrastruktury technicznej,

d) symbol KDL —tereny drég /ulic/ publicznych, klasy lokalna, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych ulic 2 mozliwoscia ich remontu, przebudowy oraz mozliwo$é
realizacji infrastruktury techniczne;j,

&) symbol KDZ — tereny drég /ulic/ publicznych, Klasy zbiorcza, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy oraz mozliwosé
realizacji infrastruktury technicznej, =

f) symbol KDW — tereny drog wewnetrznych, nalezy rozumieé utrzymanie istniejgcych
ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowe nowych, sluzacych obstudze
terendw objetych planem,

g) symbol KDX — tereny drég (ulic) publicznych o charakterze pieszo-jezdnym, nalezy
rozumie¢ utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy,
budowe nowych, sluzacych obsiudze terenéw objetych zmiang planu oraz
mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej,

A h) symbot ZP — tereny zieleni urzadzonej, nalezy rozumied teren zieleni niskiej i
+ wysokiej z miejscami wypoczynku i rekreacji, mala architektura oraz ustugami i

_ miejscami parkingowymi jezeli ustalenia dla poszczegdinych terenow tak stanowia,

i) symbol KX~ tereny publicznego ciagu pieszo-rowerowego, nalezy rozumieé teren

e komunikacji piesze] i rowerowej z zielenia oraz z mozliwoscia dojazdy, jezeli
ustalenia dla poszczegdlnych terendw tak stanowig;

B ) terenie - nalezy rozumie¢ fragment obszaru zmiany planu wydzielony liniami
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: razgraniczajacymi, dla kiérego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady
T Zagospodarowania, oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolem
£ Przeznaczenia; URZAD MIASTA
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“E U nieprzekraczalnej linil zabudowy - rozumie sie linie regulujacg zabudowe danej dziatki lub
i Tespolu dzialek, w ktdrej mogq byé umieszczane budynki lub ich czgéci bez jej
' “"“‘:'.. ekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ przy spelnieniu pozostalych
: '_staler'l niniejszej uchwaly;
|5y obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumied linig regulujaca zabudowe danej dzialki
7+ Jub zespotu dzialek, w ktdrej winny byé umieszczane ciany frontowe budynkéw lub
lich czesci przy spelnieniu pozostalych ustalen niniejszej uchwaly;
4478} ustalenie pkt 4 i pkt 5 nie dotyczy:
i f?) balkondw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, gzymséw
f budynkéw nowo budowanych, ktére moga byé wysuniete poza obowiazujacy linie
£  zabudowy i nieprzekraczalng linie zabudowy jednak nie wigcej niz 0,8 m, .
flﬁ. b) balkondw, okapow, zadaszer nad wejsciami do budynkéw, gzymsow, schadéw
o . istniejacych budynkéw, ktére zachowuje sie w istniejacych parametrach z
F7  mozliwoscia dostosowania do przepiséw odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty;
'} 7} powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia ziemna
" brzadzona jako stale trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub sposéb
il umézliwiajacy stata wegetacje roslin, a takze 80% sumy powierzchni taraséw i
F /it istropodachow z taka nawierzchnia nie mniejszg niz 3 m? oraz wode powierzchniowa na
7§+ erenie dziatki budowlanej lub danego terenu:
iidachach wielospadowych nalezy rozumieé takze dachy dwuspadowe;
ﬁ.\?g'_staleniu - rozumie sie reguly i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane;
b} dopuszczeniu okreslonej zabudowy oraz form zagospodarowania i zainwestowania —
. nald2y przez to rozumieé dopuszczona mozliwosé realizacji obiektéw budowlanych i form
. zagospodarowania w ramach przeznaczenia, a takze ktére zostaly okreslone w zasadach
F . Twarunkach zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw;
Ei"iif iieuciazliwych obiektach produkcyjnych — rozumie sig obiekty, w ktérych prowadzona
.. dzialalnoé¢ produkcyjna nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
3 .-!?jg’;lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko zgodnie z obowigzujacymi
152" przepisami odrebnymi;
2 'zab}fjdowie pierzejowej nalezy rozumiec obowigzek sytuowania budynku na calej
E ';.Z;izerokoéci dziatki budowlanej w pierzei ulicy dla ktérej jest ustalona zabudowa
‘L, . pierzejowa, chyba, ze ustalenia dla poszczegéinych terenéw stanowia inaczej;
;_,“éjr]stniejqcej zabudowie — nalezy rozumieé stan zabudowy i zagospodarowania dziatek
*mf“;'budowlanych {terenu) na dzien przyjecia niniejszej uchwaty;
# 4)poziomie terenu - nalezy rozumied istniejacy poziom terenu na dzien uchwalenia
' "niniejszej zmiany planu.
1 "ﬁ‘%§ 5. 1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
k| ngi?rdowa, dia obszaru okreslonego w § 1 ustala sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
T U'symbolUM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
52 symbol U - tereny zabudowy ustugowej;
£ _-3) symbol KDD - tereny drég /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa;
E _'3) symbol KDL - tereny drég /ulic/ publicznych, klasy lokalna;
: *'55 symbo! KDZ - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorcza;
{_{) symbol KDW - tereny drog wewnetrznych;
G ) symbol KDX - tereny drog (ulic) publicznych o charakterze pieszo-jezdnym;
%) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej;

£79) symbol KX - tereny publicznego ciagu pieszo-rowerowego;

4 2. Linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
T 2agospodarowania oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek zmiany planu stanowiacy
i 2alacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

E . §6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, rody i, -
:' krajobrazy kulturowego: Eﬁ?ﬁ'ﬂ:ﬁy Rﬂ){h > TA
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' ; M ~. powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
4= terenem, do kiérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;
=]| ustala sie, iz oddzialywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej
. l" . dzialalno$ci uslugowej czy produkcyjnej, winno zamykaé sie w granicach terenu fdziatki
budowlanejl lokalu, do ktérych inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na

f ' te] granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dia funkcji okreslonych w terenach
E’ faziatkach budowlanych/, tokalach sasiednich;

: ) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna ucigzliwos¢ wynikajaca z prowadzonej
.+ dziatalnoSci ustugowej czy produkcyjnej winna sie zamykaé w granicach terenu /dzialki
=,-¥,ﬂ; ; budowlanej fickalu, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;
* 4) ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong
', f’f . dla poszczegdlnych terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
"; g terenu;
) wyodrgbnione w zmianie planu tereny oznaczone symbolami UM zalicza si¢ do
Jereny mieszkaniowo -~ ustugowe”, zgodnie z rodzajami terenéw o dopuszczalnych
poziomach hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony
Srodowiska;

nowa zabudowa jak réwniez rozbudowa, nadbudowa, przebudowa istniejacych
i budynkow zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie substancii
. zabytkowej (budynki wpisane do rejestru zabytkow i budynki znajdujace sie w ewidencji
zabytkow) w danej pierzei ulicy, winna byé ksztattowana w nawigzaniu do tej substancii
zabytkowej, szczegdinie do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw z zastosowaniem
*.; N stonowane;j kolorystyki.
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: } § 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
"’?j} w obregbie obszaru objetego zmiang planu wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do

“§i | rejestru zabytkdw, przy ktorych roboty budowlane oraz wszelkie dzialania inwestycyjne
“§ . zgodnie z przepisami odrebnymi; _

+§. ) wobrebie obszaru objetego zmiana planu wystepuijg obiekty wpisane do ewidencji

i Th zabytkéw,_ przy ktérych roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
“$:7  odrebnymi;

+§23) budynki wpisane do ewidencji zabytkéw w tym wpisane do rejestru zabytkéw okresla

<L rysunek zmiany planu;

5 ,145 czes¢ obszaru zmiany planu objeta jest granicami ohszaru wpisanego do rejestru

. zabytkéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

3 <*"' § 8. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tefenu -
?lalema ogéine:
) usytuowanie budynkéw wzgledem ulic cbowigzuje wg. meprzekraczalnej linii zabudowy
lub obowigzujacej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
W terenach, dla ktérych jest ustalona obowigzujaca linia zabudowy, linia ta dotyczy nowo
i 3 reahzowanych budynkow mieszkalnych, usiugowych i ustugowo-mieszkalnych, jezeli
., pozestate ustalenia nie stanowig inaczej;
E‘.-_‘:Z?) budynki istniejace (mieszkalne, ustugowe i mieszkalno- -ustugowe), nie spetniajace
- Wwymogdw uchwaly w zakresie obowiazujgce} linii zabudowy moga byé remontowane,
i nadbudowane, przebudowane w istniejacym obrysie oraz rozbudowane zgodnie z
] A przeznaczeniem i pozostatymi warunkami uchwaty,
1 4 wysokosé ogrodzen do 1,6 m n.p.t., o powierzchni wypetnienia do 50% z zakazem
R stosowania ogrodzen betonowych i z siatki;
* b2 dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, plzebudowe, remont istniejacych
‘& budynkow pod warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem
i -+ terenu oraz pozostatymi warunkami niniejszej uchwaly z zastrzezeniem pkt 36
¢ e nlnlejszego paragrafu;
¥ ) nie dopuszcza sig sytuowania nowo budowanych wolnostojacych gaiaif Busynkdwil A S TA
£ » inalem 7Y RARDOWA
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ospodarczych od strony ulic (przy ulicy);

i stala sig, Ze nowo budowane budynki mogq by¢ sytuowane w odleg{osm 1.5mod

i granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy z sqs:ednlq dziatkg

_‘;‘ dowlang, a istniejace budynki usytuowane w odlegtosm do 3,0 m od granicy z
asiedniq dziatka budowlang |ub bezpoérednio przy granicy z sasiednig dziatkg

udowlang moga byé rozbudowane w istniejacych odlegtosciach od granlcy Z sgsiednig

jziatka budowlang z mozliwoscig rozbudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig

dziatkg budowlana, nadbudowane, przebudowane, remontowane zgodnie z pozostalymi

= istaleniami niniejszej uchwaly;

r*.dla terendw, dla ktérych jest ustalona obowrazulqca linia zabudowy, a nie obowigzuje

E;abudowa pierzejowa, na odcinkach gdzie nie sg usytuowane budynki, ogrodzenia

. w przypadku ich budowy-winny byé sytuowane w obowigzujacej linii zabudowy;

'fragment obszaru planu obejmuje sie zabudowg §rddmiejska, kidrej granice okresla

i . fysunek zmiany planu,

iji w terenach, w ktorych ustalona jest obowiazujaca linia zabudowy, budynkl winny by¢

sytuowane émana frontowa lub czescig $ciany frontowej obejmujgcej minimum 20%

* dlugosci tej Sciany w obowigzujacej linii zabudowy pod warunkiem, Ze pozostata czesé

: .iej écsany nie bedzie odsunigta od obowigzujacej linii zabudowy dalej niz 3,0 m;

f;&i]'l; ) ustala sig zakaz Iokallzowama budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy

A oowyzej 2000 m?

., po&ozonym punkcie przekrycua nowo budowane budynkl gospodarcze i garaze
wolnostqa_ce 0 wysokosci w najwyzej po%ozonym punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t,
% “natomiast istniejace budynki gospodarcze i garaze wolnostojace wyzsze pozostawia sig
= bez prawa nadbudowy, natomiast rozbudowa o wysokosci w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t.,
3] dachy budynkéw wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 40°,
rd dopuszczenlem dachéw plaskich;
) B‘taksymalny poziom podiogi parteru budynkéw mieszkalnych, uslugowych i
AT ‘Mmieszkalno-ustugowych do 0,6 m n.p.t. z zastrzezeniem pkt 17;
"‘t } dla budynkow istniejacych w sytuacii ich przebudowy bez naruszania konstrukcji dachu
g dopuszcza sig zachowanie istniejgcych parametrow dachow niezaleznie od
hhf ' ustaleh pkt 13;
hiiy )dopuszcza sie w budynkach reallzaqg kondygnac;ji podznemnej Z przeznaczeniem na
L - funkcje garazowa, pom:eszczema gospodarcze itp., wowczas od strony wnetrza
'*;, I%_,' dzialki budowlanej dopuszcza sig maksymalny poziom podiogi parieru budynkow
- mleszkalnych ustugowych i mleszkalno-uslugowych do 1,6 mn.p.t;
’*ﬁ‘) zachowuije sie istniejace budynki, ktére nie spetniajg parametrow wysokosclowych
; _ ~ wtym wysokosci poziomu podiogi parteru, okreslonych w niniejszej uchwale, z
47 mozliwoscig ich remontu, rozbudowy, przebudowy, ewentualnie nadbudowy, jezeli sg
. nizsze niz ustalona dla danego terenu wysokos¢, pod warunkiem, ze ich funkcja jest lub
5 br,dzle zgodna z przeznaczeniem terenu i przy spelnieniu pozostatych ustalen zmiany
= planu;
#‘{ )dopuszcza sie realizacje w terenach obiektow tzw. kioskéw ruchu o gabarytach
4§ charakterystycznych dla tego typu obiektow tj. powierzchnia przeszkienia od 10% do
40% powierzchni $cian, wysoko$é w kalenicy do 5,0 m n.p.t., dach o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45°, niezaleznie od ustalonych parametréw dachéw oraz
*1  wysokosci obiektow w poszczegdlnych terenach;
.7?_'.9) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw parierowych od strony ulic (wzdtuz ulic),
¢ -~ hatomiast istniejace budynki parterowe moga by¢ remontowane, przebudowane,
& o rozbudowane bez koniecznosci nadbudowy;
°§-%0) w terenach z ustalong obowigzujaca linia zabudowy przy rozbudowie istniejacych
£ . budynkéw usytuowanych w gigbi dziatki (odsunigtych od obowna_zumce; linii
§© " zabudowy), ktorych funkcja jest zgodna z przeznaczeniem terenu nie chowiazuje
¥ obowigzujaca linia zabudowy, URZAD MIASTA
b Za zgodnasé z orygin alem S ARDOWA
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91) przy zabudowie pierzejowej dopuszcza sig realizacje w elewacji frontowej budynku
- przejazdu bramowego na zaplecze dziatki;
e 92) W terenach, gdzie jest ustalona zabudowa pierzejowa, istniejace Budynki nie
4 spelniajgce tego warunku, mogg byé remontowane, nadbudowane, przebudowane,
% rozbudowane w giab dzialki, natomiast rozbudowa elewaciji frontowe] obowiazuje do
“fiis  granicy z dzialkg sasiednig celem utworzenia zabudowy pierzejowe;
4§123) ustala sie, ze istniejace budynki moga podlegac remontom, nadbudowie, przebudowie
" bez wymogu spelnienia parametréw w zakresie powierzchni zabudowy dziatki i

4"  powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych niniejsza uchwatg dla poszczegdinych
R terendw,

1.°24) ustala sig wysoko$é pierwszej kondygnacji (parteru) nowo budowanych budynkéw w
; ? ?:."{-L zabudowie pierzejowej do 4,0 m nad poziomem posadzki parteru,

i 5) w pasach ulic, w ktorych istnieje lub bedzie realizowana sie¢ wodociagowa o $rednicy
4% - nominalnej nie mniejszej niz DN 250, powinny byé realizowane hydranty
:.: przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi,
#7.26) drogi dojazdowe do dziatek budowlanych, winny spetniac wymogi przepisow
" pozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

.. 2 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
‘Histalenia szczegoiowe dla terendw o réznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach

2§ “lagospodarowania:

“#171) teren oznaczony jako 1 KDZ:

k] '+ a) przeznaczenie —tereny drog /ulic/ publicznych zbiorczych,

2% 'b) zasady i warunki zagospodarowania:

4 . droga krajowa nr 50 (ulica 1 Maja — obecnie klasy gléwna), projektowane

24 przeniesienie ruchu tranzytowego tej drogi na realizowang obwodnice miasta w
ciggu drogi krajowej nr 50,

. szeroko&é w liniach rozgraniczajacych (zmienna) zgodnie z rysunkiem
Zmiany planu,

1 - szeroko$c jezdni minimum wedlug stanu istnigjacego,

Az ‘ - droga na wysokosci wiaduktu posiada, poza jezdnig w ciggu drogi krajowej, po

i L’" " jednej i drugiej stronie jezdnie dla ruchu samochodowego i pieszego o charakterze

; Lrl drogi dojazdowej (ktére powinny docelowo posiadaé kategorie drogi gminnej)

i b wiaczone do jezdni drogi krajowej i jedna jezdnia do ul. Radziwittowskiej, a druga do
‘4@ tereny oznaczone jako 2 KDZ: . ;

3o ' a) przeznaczenie — tereny drég Jutic/ publicznych zbiorczych, b

i b) zasady i warunki zagospodarowania:

“ - droga powiatowa nr 4730W (ulica Mireckiego),

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
- szerokos¢ jezdni minimum 7,0 m;

.} 9 teren oznaczony jako 3 KDL:

: w a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych lokainych,

¥ D) zasadyiwarunki zagospodarowania:

¥ - droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych (zmiennej) zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

- szerokosé jezdni minimum wediug stanu istniejacego; Z.a zgodnos¢ 7 ovyEIn® "

r

: 4) leren oznaczony jako 4 KDL: . Maigorzata Zyid
¥ a) przeznaczenie - tereny drég /ulic/ publicznych lokalnych,

f b zasadyiwarunki zagospodarowania:

.~ - drogagminna o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych wraz z TA
s placem przed dworcem PKP zgodnie z rysunkiem zmiany planu JIRZ j!\LD MEAS

RDOWA
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- w obrebie placu dopuszcza sig: zachowanie istniejacych zatok postojoywyeh

komunikacji zbiorowej z mozliwoscia ich przebudowy, zmiany lokalizagjjdutx &
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ewentualnie ich likwidacji, realizacje migjsc parkingowych, obiektow matej

‘ AL architektury oraz zieleni,

: .- - w obrebie placu, w sasiedztwie z terenem o symbolu 10U, dopuszcza sig realizacje

3" obiektow usiugowych o parametrach: powierzchnia zabudowy tacznie do 100,0 m?,
5= wysokosé w najwyzej polozonym punkcle przekrycia do 9,0 m n.p.t., dach o

nachyleniu polaci dachowych do 45%

teren oznaczony jake 5 KDL, 6 KDL, 7KDL:

: é_a) przeznaczenie — tereny drog ulic/ publicznych lokalnych,

tJ b) zasady i warunki zagospodarowania:

1 . - drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych (zmiennej) zgodnie z
4’ rysunkiem zmiany planu,

1 ‘ - szeroko$é jezdm minimum wedtug stanu istnieja_cego;

i sk
- i M L

-:’*’) przeznaczenie —tereny drog /ulic/ publlcznych dojazdowych,
+¥=b) zasady i warunki zagospodarowania;
‘¢ drogi gminne o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
. planu,
=48 - - szeroko$c jezdni minimum wedlug stanu istniejacego,

40 = - w pasie drogowym ulicy o symbolu 15KDD dopuszcza sie realizacje stacji
: transformatorowej w formie stupa ogloszeniowego;

- Haey
o vterpn oznaczony jako 17 KDD:
-a) plzeznaczenle — tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych,

£51 E ’kb) zasady i warunki zagospodarowania:

|5r - droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
: T_- planu,
: -- szerokos¢ jezdni minimum wedlug stanu istniejacego,
B f‘ = - dopuszcza sie nawierzchnie jednolita w plaszczyznie bez wydzielania chodnikow;

gl |

'i‘ Lﬂ'

B 10
L

s leren oznaczony jako 18 KDD:
; 8}, przeznaczenie ~ tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych,
t 'b) zasady i warunki zagospodarowania:
-“j‘: * - droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
b S planu,
A - szerokosé jezdni minimum wedlug stanu istniejacego,
¥ %‘ - ulica bez przejazdu do ulicy o symbolu 2KDz, z bramowym przejéciem pieszym,

485 - dopuszcza sig nawierzchnie jednolita w plaszczy2nie bez wydzietania chodnikéw;

i

_‘-t

¥
o ok
e ?} teren oznaczony jako 19 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych,

'b) zasady i warunki zagospodarowanla
- - droga gmlnna wymagaja_ca udroznienia na odcinku |stn|e1qcego muru fabrycznego,
.} - dopuszcza sig realizacjg miejsc parkingowych w migjscu poszerzenia ulicy o dziatke
bi i o nr ewid. 3585, -
E ' - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych (zmienna), zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
'3 - dopuszcza sig nawierzchnig jednolita w plaszczyZnie bez wydzielania chodnikow;

i .»“’.r_,,_s-.:,

?10) teren oznaczony jako 20KDD, 23 KDD:
3) przeznaczenie — teren drog /ulic/ publicznych dojazdowych,
1 b) zasady i warunki zagospodarowania: Za zgodnosc zorygi
o - drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem zmiany
i1 ‘:t plany, Maigorzata Zyta
. - dopuszcza sie nawierzchnig jednolita w plaszczyznie bez wydzielania chodnikow;

1 ,! 1) tereny oznaczone jako 21KDD, 22 KDD: RZAD MIASTA

a ' U
b 4 } przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych, v RAl TDOWA
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B L ~b) zasady i warunki zagospodarowania:
4t " - drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

G 1 - szerokos¢ jezdni minimum wg. stanu istniejgcego,

‘4™ - dopuszcza sie urzadzenie pasa ulicy jako ciagu pieszo - jezdnego o jednolitej

g | nawierzchni bez wydzielania kraweznikami chodnikéw i elementami malej

3 architektury oraz wprowadzenie ograniczenia ruchu kelowego do niezbednego

i dojazdu do istniejacych w pierzei nieruchomosci;

) tereny oznaczone jako 24 KDX, 25KDX:

37" a) przeznaczenie — teren drég /ulic/ publicznych dojazdowych o charakterze pieszo-
o M., £ jezdnym,

g

%

a2 "'“ b) zasady i warunki zagospodarowania:

A" - drogi gminne o szerokosei w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
i plany,

2. - nawierzchnia jednolita w poziomie bez wydzielania chodnikdw kraweznikami,

f. - wnetrze ulicy urzadzone obiektami matej architektury, zielenia,

* : - Zagospodarowanie wnetrza ulicy wymaga zapewnienia dostepnosci budynkow dla

41, sluzb bezpieczeristwa powszechnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
o dopuszcza sie ograniczenie ruchu kotowego do niezbednych dojazdéw:;

-

gL =
i
-

o
L)

'?) teren oznaczony jako 26KDW:

7§ . @) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej

A2 b) zasady i warunki Zzagospodarowania:

“B-l - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgednie z rysunkiem zmiany planu,

b - dopuszcza sig urzadzenie pasa ulicy jako ciagu pieszo - jezdnego o jednolitej
it nawierzchni w plaszczyZnie bez wydzielania kraweznikami chodnikéw;

k. { [4) teren oznaczony jako 1 UM:

¥ a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

i - b) zasady i warunki zagospodarowania:

.- - budynki mieszkalne, usiugowe i ustugowo-mieszkalne o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.pt.,

B it

b - powierzchnia zabudowy do 85 % powierzchni dziatki budowianej,
i f"f’ = powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dzialki budowlane;j,
$ - W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw obowigzujg
o ustalenia §7; :
: ‘,‘%5) teren oznaczony jako 2UM: %

1" a) przeznaczenie - teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
.. b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i ustugowo-mieszkalne o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.pt.,
4., - odstrony ulicy 1 Maja symbol 1 KDZ obowigzuje zabudowa pierzejowa,
-7 - obowigzuje zachowanie istniejacego muru fabrycznego w pierzei ulicy o symbolu 18
KDD z dopuszczeniem realizacji w nim przejazdéw i witryn pod warunkiem ich
dostosowania do istniejacych podziatéw muru i z zachowaniem
charakterystycznych elementow jak np. fuki, bez mozliwosci wykorzystania muru
iako Sciany zewnetrznej budynkéw realizowanych na styku z tym murem,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziafki budowlane;j,
b - powierzchnia biclogicznie czynna minimum 5% powierzchni dzialki budowlane;j,
1" - w terenie wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oraz obiekty wpisane do
g ewidencji 2abytkéw, obowigzujg ustalenia §7;

15

HTB) teren oznaczony jako 3 U:

F= q) Przeznaczenie — teren zabudowy usiugowej, URZAD MIAS TA
£ ¢ zoryginglem  ZYRARDOWA
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B % == .

2 A mnbitalrtsnew



b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki ustugowe o wysokos$ci w najwy2szej potozonym punkf:ie przekrycia do
19,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej; .

17) teren oznaczony jako 4 UM:
a) przeznaczenie - teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-usiugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t., :
- powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 85% powierzchni dziatki
budowianej, -
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;;

18) teren oznaczony jako 5 UM:
“a} przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowe;j,
*b) zasady i warunki zagospodarowania:

L - budynki mieszkaine, uslugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
i polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
1 - powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;

18) teren oznaczony jako 6 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i uslugowo-mieszkalne o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 13,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
. - dostepnosé do terenu z ulicy o symbolu 20 KDD;

ey

20) teren oznaczony jako 7 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania;

- budynki uslugowe, mieszkalne i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej z istniejaca zabudowa do 90%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast dziatki nowo zabudowujacej sie do 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej z istniejaca zabudowa,
na poziomie minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast dzialki nowo
zabudowujacej sig minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- dopuszcza sig zachowanie istniejacych toréw kolejowych z moziiwoscig ich
przebudowy, modemizacji, remontu, realizacji obiektéw zwiazanych z ich
funkcjonowaniem,

- realizacja obiektow, wykonywanie robot ziemnych oraz sadzenie drzew i krzewow
w sgsiedztwie obszaru kolejowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

/mi, . : , U noé¢ z oryginalem
- wterenie nie powinny by¢ lokalizowane uslugi z zakresu oswiaty l{ﬂ?ryz&oo%vanfa. T
ustug zdrowia typu szpital; MalgorZath Z;.a}aj

21) teren oznaczony jako 8 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania: IASTA
- budynki mieszkalne, uslugowe i ustugowo-mieszkalne owg@égiﬁﬁgﬁggwA
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potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dgiatki budowlanej:

i - 22) teren oznaczony jako 9U:
;fs a) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowej,
§+. b) zasadyiwarunki zagospodarowania:

- budynki ustugowe o wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 14,0
m n.pt, .
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej,
- zachowuje sig istniejacy budynek o funkcji mieszkalnej przy mozliwosci jego
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy do wysoko$ci w najwyzszym
punkcie przekrycia do 12,0 m n.p.t. w celu podniesienia standardow uzytkowych
oraz dopuszcza sie mozliwo$é przeksztalcania w mieszkalno-usiugowy lub
ustugowy,

- realizacja obiektow, wykonywanie robét ziemnych oraz sadzenie drzew i krzewow
w sgsiedztwie obszaru kolejowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

- w terenie nie powinny by¢ lokalizowane uslugi z zakresu o$wiaty i wychowania,
ustugi zdrowia typu szpital,

- w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkdw,
obowiagzujq ustalenia §7,;

~. 23) teren oznaczony jako 10U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki uslugowe o wysokosci w najwyzej polozonym punkcie przekrycia do 12,0
mn.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do B0% powierzchni dziatki budowlanej,
- realizacja obiektow, wykonywanie robdt ziemnych oraz sadzenie drzew | krzewow
w sasiedztwie obszaru kolejowego zgodnie z cbowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dzialki
budowlanej,
- w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia §7;
- w terenie stycznym do obszaru kolejowego dopuszcza sie realizacjg parking},]’z
drogg dojazdowa;

24) teren oznaczony jako 11 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-usiugowe o wysokosci w najwyzej

polozonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanei,
- na dziaice o nr ewid. 4723 od strony ulicy o symbolu 1 KDZ obowigzuje zabudowa

pierzejowa,
- wterenie zlokalizowane sg obiekly wpisane do ewidencji zabytkow oboy\;ia_zu'{ hlem
ustalenia §7; 7a zgodnosc [/ (ll';aE“;ﬂl
25) teren oznaczony jako 12 UM: Malgorzata 2V!
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania: STA
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wyggkQSEl )Milaj\b eﬁ\‘f
ZYRARDOWA
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polozonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg
budynkami 11 kondygnacyjnymi, natomiast na pozostatych dziatkach budowlanych
powierzchnia zabudowy do 92% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej z
zabudowa budynkami 11 kondygnacyjnymi, natomiast na pozostalych dziatkach
budowlanych powierzchnia biclogicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- utrzymanie istniejacej elektroenergetycznej stacji transformatorowej z
dopuszczeniem jej przebudowy, modernizacji, ewentualne;j likwidacji,

- w terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidenciji zabytkéw, obowigzujg
ustalenia §7;

T Lf::y:"?ﬁwmwm
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26) teren oznaczony jako 13 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
# - budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-usiugowe o wysoko$ci w najwyzej
g potozonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dzialki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
- utrzymanie istniejacych elektroenergetycznych stacji transformatorowych z
dopuszczeniem ich modemizacji, przebudowy, ewentuainej likwidacii,
-~ wterenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw, obowiazuja

ustalenia §7;
- w pierzejach ulic od ktorych ustalona jest obowigzujgca linia zabudowy, obowiazuje

zabudowa pierzejowa;

g R T

meneee k

VECUET PR b

-~ 27) teren oznaczony jako 14 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
. polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
| - wterenie zlokalizowane s3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia §7,

7" - dopuszcza sie przebudowe, zmiang lokalizacji, badz likwidacje istniejacej stacji
¥ transformatorowej,

- w pierzejach ulic i odcinkach pierzei ulic z ustalong obowigzujgca linia zabudowy
obowigzuje zabudowa pierzejowa;

* 28) teren oznaczony jako 15 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe],

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkaine, ustugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej

polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,
powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
[§ 'powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dzialki budowlane;j,
w terenie zlokalizowane s3 obiekty wpisane do ewidencji zabytkdéw, obowigzujg

{ ustalenia §7;
F - w pierzejach ulic z ustalong obowiazujaca linia zabudowy obowigzuje zabudowa
pierzejowa; Za zgodnos¢ z ory giita}‘
0
29) teren oznaczony jako 16 ZP: T WY
. * 7 J
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej, UR%@E?MW\%%‘A

TYRARDOWA
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b) zasady i warunki zagospodarowania:



powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu,
zielenr wysoka i niska, .

realizacja obiektéw matej architektury,

realizacja placéw, uliczek ($ciezek) pieszych i pieszo-rowerowych,
zachowanie elekiroenergetycznej stacji transformatorowej z mozliwoscia jej
przebudowy, modernizacji, ewentualnej likwidacji;

[}

30) teren oznaczony jako 17 U: .

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe o wysckosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 18,0 m

n.p.t., 3

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej,

- wterenie dopuszcza sig zachowanie istniejgcych garazy dla obstugi zabudowy
wielorodzinnej na dzialce o nr ewid. 4777 (w terenie o symbolu 15 UM) oraz ustala
si¢ obowigzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wnetrza dziatki ewid. o
nr 4777 z ulicy o symbolu 5 KDL;

. 31) teren oznaczony jako 18 ZP:
< a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,
1" b} zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu,
- zielen wysoka i niska,
- realizacja obiektéw malej architektury i placow utwardzonych do wypoczynku
biernego i czynnego,
- realizacja uliczek ($ciezek) pieszych i pieszo-rowerowych,
- dopuszcza sie realizacje zatok postojowych dla samoechodéw w stycznosci z
ulicami, C
- dopuszcza sie utrzymanie istniejacego obiektu handiowego - kiosk;

32) teren oznaczony jako 19 UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy usiugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania;

- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej

potozonym punkcie przekrycia do 14,0 m n.p.t.,
w terenie nie dopuszcza sie realizacji obiektow produkcyjnych, 4
powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej, %
powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidenciji zabytkéw, obowigzuja
ustalenia §7;

1 33) teren oznaczony jako 20 UM:

| 1 a) -przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

i b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
poloZzonym punkcie przekrycia do 16,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dzialki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

- w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw, obowiazuig rvoina
ustalenia §7; a zgt}ﬁ%ﬂ e n
34) teren oznaczony jako 21 ZP: Malgorzata Z¥ H‘J
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania: URZAD MIASTA

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni tefent ARDOWA
p e
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- zielen wysoka i niska,

- dopuszcza sig realizacje zatok postojowych dia samocheddw w stycznosci z
ulicami,

- dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury i uliczek (Sciezek) pieszych i :
pieszo — rowerowych;

5) teren oznaczony jako 22 ZP:
a) przeznaczenie - tereny Zieleni urzadzonej,
b) 2zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni terenu,

Zielerh wysoka i niska,
- realizacja obiektow matej architektury i placow utwardzonych do wypoczynku
biernego i czynnego,
realizacja uliczek ($ciezek) pieszych i pieszo-rowerowych,

: dopuszcza sig realizacje zatoki postojowej dla samochoddw w stycznosci z
s pasem drogowym ulicy o symbolu 2 KDZ i 5 KDL:

}:7.36) teren oznaczony jako 23 UM:
' a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania: -
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
4 - W pierzei ulicy o symbolu 25KDX ustala sie zabudowe pierzejowa,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
- Ppowierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dzialki budowlanej,
- W terenie zlokalizowane s3 obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw, obowiazujg
ustalenia §7;

FEREL

< 37) teren oznaczony jako 24 UM:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- W pierzei ulicy o symbolu 24 KDX ustala sie zabudowe pierzejowa,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziafki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

38) teren oznaczony jako 25 UM:
a) przeznaczenie ~ teren Zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania;

- budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-usiugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy na dziatkach 2 istniejacg zabudowa do 97% powierzchni
dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujacych sig do 90%
powierzchni dzialki budowlanej,

- na pdcinkach ulic, gdzie ustalona jest obowigzujaca linia zabudowy obowiazuje
2abudowa pierzejowa,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach z istniejacq zabudowa minimum 2%
powierzchni dzialki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujacych sie
minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, s B3

- W terenie zlokalizowany jest budynek wpisany do ewidencji zabg(%\%?g %%i:?l_i?t}" : '“":.:1
ustalenia §7; Malgorzata Zylz

39) teren oznaczony jako 26 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej, Mi ASTA
' i ia: URZAD Ml
b) zasady i warunki zagospodarowania: R ARDOWA
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- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t., .

- powierzchnia zabudowy na dzialkach z istniejaca zabudowa do 95% powierzchni
dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujacych sig do 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach z istniejaca zabudowa minimum 3%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach nowo zabudowujgcych sie
minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej, -

- wplerzei ul. o symbolu 7 KDL obowiazuje zabudowa pierzejowa;

40) teren oznaczony jako 27 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, usiugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- W pierzejach ulic na odcinkach z ustalong obowigzujaca linig zabudowy obowigzuje
zabudowa pierzejowa,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dzialki budowlanej,
- powierzchnia biclogicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

41) teren oznaczony jako 28 UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe; i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe w pierzei ul. 1 Maja o
wysokosci w najwy2ej polozonym punkcie przekrycia do 20,0 m n.p.t., natomiast w
pozostalych pierzejach ulic o wysokosci w najwyzej polozonym punkcie przekrycia
do 18,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na
dzialce budowlanej o nr ewid. 4092 dopuszcza sie powierzchnig zabudowy do 100%
powierzchni dzialki budowlanej , :

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziafki budowlanej,
natomiast na dzialce budowlanej o nr ewid. 4092 dopuszcza si¢ powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie 0%,

- W pierzejach ulic 8KDD, 7 KDL i 18 KDD na odcinku, gdzie ustalona obowigzujaca
linia zabudowy, obowigzuje zabudowa pierzejowa,

- w budynku wielorodzinnych w pierzei ulicy o symbolu 2 KDZ nalezy zachowaé
istniejace przejscie bramowe w osi ulicy o symbolu 18KDD, "

- W terenie zlokalizowany jest budynek wpisany do ewidencji zabytkow, obowigzujg
ustalenia §7;

42) teren oznaczony jako 29 UM:
a) przeznaczenie ~ teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) 2asady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- wterenie nalezy zachowaé istniejacq droge wewnetrzna,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- zakaz realizacji ogrodzen od strony ul, o symbolu 24 KDX; ..
, Za zgodnosé z oryginylem
43) teren oznaczony jako 30 UM: L A
a) przeznaczenie ~ teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j, Malgorzata 2wt
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia do 20,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlaneljJRzAD MIASTA

- W terenie nalezy zachowac istniejaca droge wewnetrzna, ZYRARDOWA
Wydzial Gospodark]
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- zakaz realizacji ogrodzer od strony ul. o0 symbolu 25 KDX,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

44) teren oznaczony jako 31 UM:

- budynki mieszkalne, uslugowe i mieszkalno-usiugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia do 15,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

+45) teren oznaczony jako 32 UM:
1 a) przeznaczenie ~ teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-uslugowe o wysokosci w najwyzej
poloZzonym punkcie przekrycia do 17,0 m n.p.t.,
,» - hadziaice budowlanej o nr ewid. 4850 (dawne nr ewid. 4515/13 i 4515/14) od
»  strony ciagu pieszego o symbolu 35 KX obowigzuje zabudowa pierzejowa,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach z istniejacg zabudowa minimum 3%
powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na dzialkach nowo zabudowujacych sie
minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

R e e Lk

PRI, -__“'[-_-.-_(_\r:-l'&iﬁ_rf;{sgr_

M

*46) teren oznaczony jako 33 ZP

a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- -2Zieleri wysoka i niska z mozliwoscia realizacji malej architektury,
- dopuszcza sig realizacje ciagu pleszego i $ciezki rowerowej;

7) teren oznaczony jako 34 KX
a) przeznaczenie ~ teren ciagu publicznego pieszo-rowerowego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ciag pieszy z dopuszczeniem Sciezki rowerowej i z zielenig towarzyszaca,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie kamunikacji samochodowej o charakterze dojazdu;
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148) teren oznaczony jako 35 KX
a) przeznaczenie — teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ciag pieszy z dopuszczeniem Sciezki rowerowej i z zielenig towarzyszaca,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie komunikacji samochodowej o charakterze
dojazdu;
49) teren oznaczony jako 36 UM:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzej
potozonym punkcle przekrycia do 15,0 m n.p.t., :
- powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 9. W obszarze objgtym niniejsza zmiana planu miejscowego nie ustala sig terenéw

forniczych, a takze obszarow narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, OMFFMOS‘C‘ Z 0Ty giﬁ:l\h*m
tagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni l
Publicznej. Malgorzata Zyl

§ 10. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

) podziat nieruchomosci winien zapewniaé zachowanie warto$ci uzytkowych powstatych po .
podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarqwanig ATD Ml ASTA
okreslonymi niniejszg uchwala; Ty R ARDOWA
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wielkosé i ksztatt nowo wydzielanych dziatek zabudowy ustugowej oraz zabudowy
produkeyjnej, winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i
funkcjonowaniem obiektow, przy warunku zachowania minimainej powlerzchni 150,0 m?
4 dla zabudowy ustugowej i minimalnej powierzchni 200,0 m? dia zabudowy produkcyjnej;
3 13) wielkos€ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej

bl jednorodzinnej wolnostoj cej min. 450,0 m?, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej min. 200,0 m*, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej min.
150,06 m?, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek jak
dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy spelnieniu pozosfalych ustalen
planu, natoriast wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej winna by¢ dostosowana do potrzeb tzn. zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania budynku wielorodzinnego przy zapewnieniu miejsc postojowych, placéw
gospodarczych pod pojemnik na gromadzenie nieczystosc stalych (jezeli pomieszczenia
}¢ naten celnie beda w budynkach) itp. zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

. 4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziaiki budowlanej min. 6,0 m, natomiast kat

L4 polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okresla sie na 90° z tolerancja
B 1 dot 200/0;
1.5 nowo wydzielone dzialki jak i czeéci pozostale po podziale powinny mie¢ zapewniony
dostep z okreslonych planem drog Julic/ publicznych lub przylegajacych do obszaru
planu oraz dostep do drég publicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

< §11. Wobszarze objetym niniejsza zmiana planu nie ustala sig szczegdinych warunkow
i+ zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

A

w8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastrukiury
I fechnicznej:

y

- 1) ustala sig dostepnos¢ komunikacyjna terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne, drogi

i wewnetrzne i ciagi pieszo jezdne i piesze, jezeli ustalenia dla poszczegolnych terenow

tak stanowia, okreslone niniejsza zmiang planu lub przylegajacych do obszaru planu

_ oraz dostepnosc do drég /ulic/ publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,’

. 2) ustala sie nastepujace zasady | wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc
parkingowych dia samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde 150 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
pozostatych ustug na kazde 600 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce,
dla nieucigzliwej zabudowy produkcyjne; minimum 1 miejsce na 5 oséb zatrudnienych,
dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce na dwa lokale mieszkalne, dia
zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsce na jeden dom mieszkalny, dla
gastronomii minimum 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, %

b) na dzialkach z istniejaca zabudowa na dzien przyjecia planu, dopuszcza sie
zmniejszenie okreslonych wit. a wskaznikow o 90%,

¢) potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w obrebie dzialki budowlanej z
mozliwoscig bilansowania miejsc parkingowych w pasach drogowych drég (ulic);

3) powiazania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
objetym zmiang planu z uktadem zewngtrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice)
publiczne objete planem i siec infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze
zmiany planu (widniejace w tresci mapy), ktére posiadaja dalszy przebieg w obregbie

| miasta;

4) w ramach pasow drogowych drog (ulic) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,
przystankéw komunikacji zbiorowej, &ciezek rowerowych, zieleni towarzyszacej przy | .
zapewnieniu funkcjonalnosci tej drogi (ulicy) i zgodnie 2 przepisami odrqbnmﬁ;zgodnoéc 7 0T §INd

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne: Y
a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé w liniggheigorzata ZWp

rozgraniczajgacych terendw przeznaczonych pod drogi (ulice) z zachowaniem

przepiséw odrgbnych w tym zachowania wzajemnych odleglosci,
URZAD MIASTA
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b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drég (ulic), ;

c) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci mediow infrastruktury
technicznej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) utrzymuje sig lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej

1 lokalizacji z mozliwoscia przebudowy, modernizacii, przelozenia, ewentualnej

i b likwidacji przy zachowaniu pozostatych ustaleri zmiany planu;

1.7 6) zaopatrzenie w wodg - ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej

% sieci zasilanej z systemu miejskiego lub z ujgt wiasnych,

' 7) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych: ]

a) ustala sie, ze &cieki sanitame i deszczowe bgda odprowadzane do istniejacychii
projektowanych kemunatnych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b} §cieki technologiczne nie spelniajace warunkéw umozliwiajgcych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitamej
~ wymagajg oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczeh w urzadzeniach
“ oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dzialek do ktorych inwestor posiada
" tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

c) wprowadza sig zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekdw deszczowych
i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania $ciekéw sanitarnych i
technologicznych,

d) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow deszczowych 2
powierzchni utwardzonych ulic wprost do gruntu,

e) dopuszcza sig na odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu, ktére zgodnie z

" obowigzujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia,
f) odprowadzenie woéd deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastepowato zalewanie terendw sasiednich;
B) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i
projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn
‘wolnostojacych fub wbudowanych,

b) dopuszcza sie modernizacje | przebudowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacje nowych stacji
transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi przy zapewnieniu
dostepnosci od ulicy kotowej publicznej lub wewnetrznej,

9) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o siec
telekomunikacyjna istniejaca i projektowana oraz mozliwosé realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej we wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o istniejgcy i projektowang

 sieé gazu przewodowego lub z innych Zrodet;

11) zaopatrzenie w energie cieplna — ustala sie zaopatrzenia w cieplo z sieci miejskiej lub w
oparciu o indywidualne zrodta ciepla, /z preferencig dla ekologicznych czynnikow
grzewczych/; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne
Zrédta energii, itp./;

12) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywodz
na wysypisko $mieci na podstawie umow,
b) ustala sie dazenie do realizacji systemu seleklywnej zbiorki odpaddéw w miejscu ich

WE‘::F;%‘%}:\,&?;” s 5 B ._'_, i TR
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utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgoJﬁie
Przeznaczeniem.

roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migita 0

=
-
L34
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powstawania z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne, Zazgodnosé z oryg';h’aﬂem

§ 13. Dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie tereqy,., ... =Ml
rd )

§ 14. Traci moc uchwala Nr VIil/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24%3@0& STA
D
FARIZOWA

Vrnrindael



i sjimujacego teren Centrum V1/31/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 4 marca 1999r. w
; kresie obszaru objetego niniejsza zmiana planu.

13

i § 15. Okresla sig stawke procentowa stuzqca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
Fieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu dla terendw o symbolu
Yiyzeznaczenia: U, UM w wysokoséci — 30% dia pozostatych terendéw w wysokosci — 0 %.

] H * § 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogioszenia w Dzienniku
fizedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podiega publikacji na stronie internetowej
1 drzedu Miasta Zyrardowa.

&

7.2 zgodnosc 2 orﬂ%alcm
Malgorzat'a{f.\dv a
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—t =t GRANICA DESZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
— 1 IHIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

B2 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTROW

C7777) OBIEKTY WPISANE DO EWIDENGH ZABYTKOW'
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PRZEZNACZENIE TERENU:

I UM
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KX
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KDL
KDD
KDW
KDX

A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

VSO NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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TERENY DROO / ULICI PUBLICZNYCH KLASY 2B1I0RCZA
TERENY DROGY ULIC! PUBLICZNYCH KLASY LOKALNA
YERENY DROG JULIC/PUBLICZNYCH KLASY DOJAZOOWA
TERENY DROG WEWNETRINYCH
TERENY DRAG (ULIC) PUBLICZNYCH O CHARAKTERZE PIESZO-JEZONYM
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KZ.4120.3.12.2012.K71
Wspélnota Mieszkaniowa
ul. 1 Maja 38, 96-300 Zyrardéw

Dot. planocwanego odnowicnia elewacji budynku poloionego Zyrardowie przy al. 1 Maja 38,

W odpowicdzi na wniosek Wspélnoty Mieszkaniowej ww. budynkw, z dniz 1 pagdziernika 2012 r.
dot, planowgpego remontu elewncji i dachu budynlm zabytkowego polozonego przy ul. 1 Maja 38
W Zymdovn?fé, Miejski Konserwator Zabytkéw w Zyrardowie informuje, ze przedmiotowy budynck jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkdw, nie zostal wpisany do rejestru zabytkéw. Uzgodnienia inwestycji dot. obicktn,
zgodnic z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016
péz. zm.), jest prowadzone na etapie wydawania pozwolenia na budowg, na waiosek whéciwego organu
(StarostyZyrardowskiego).

w zmq_zku z powylszym, MKZ przedstawia ponizej swoja opinig, dot. planowanych prac:
Przed:motowy budynek. o dwukondygnacyina;-murowans Jamiénicarz-dachem . dwuspadowym, .wzniesiona
w pierzei ul. 1 Maja pierwotnie nie tynkowana.. Obecnie elewacja frontowa oraz przejazd bramny: s pokryte
wyprawami tynkarskimi w bardzo ztym stanie zachowania. Elewacja podworzowa budynku giéwnego oraz
$ciany zewngtrzne oficyny sa wykonanc z cegly licowej. Elewncje podwdrzowe s w znacznych stopmu
przeksztatcone, czytelne sg lady po licznych przemurowaniach.’

Miejski konserwator zabytkéw opininje pozytywnic zamiar przeprowadzenis remontu budynkn.

o QOdnofnie elewncji frontowej oraz przejazdu bramnego - zaleca si¢ usunigcie witérnych tynkdw,
mozliwe jest przeprowadzenic remontu wypraw tynkerskich 2z zachowsnie wystroju
architektonicznego $cian zewnetrznych Wyklucza sie mozliwodé docieplenia elewacji frontowej

" iprzejezdu metods lekks mokrq oraz neklejania ma elewacjach plytek klinkierowych
przypominajacych dawns elewacje ceglana.

o Konieczne jest vsuniecie badZ wyremontowanie istniejacych witryn wysunietych przed lico budynku.
W przypadku pozdstawicnia witryn naledy zaprojektowal tg czedé elewacji, nadajac jej jednolity
charakter, w szczegélnosci w zekresie wielkodci witryny, rozwiazan materialowych araz kolorystyki
i podziatéw stolarki.

» W przypadku stwierdzenia zlego stany technicznego istnicjacej plyty balkonowej, motliwa jest iC]
wymianz, Konieczne jest zachowanic istnigjacej, dekoracyjnej balustrady balkonowsj oraz
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przeprowadzenie jej konserwacji (istnisje mo2liwoi¢ podwyzszenia balustrady poprzez dospawenie
od dotw clementéw metalowych). Nalezy przeprowadzié rekonstrukcje dekoracyjaych szyszek
mefalowych przymocowanych od spodu plyty balkonowej.

MKZ opiniuje pozytywnie zamiar pezywrdcenia drewniznej, plycinowej, bramy wjazdowej. Zaleca
si¢ wykonanie nad$wietla, na postawic zachowanego reliktu.

Wyklucz:; sig ocieplenie elewacji podwoérzowych kamienicy oraz budynku oficyny metoda lekka
mokra. Zaleca si¢ przeprowadzenic prac remontowo — konserwatorskich clewacji podwdrzowej
budynku oraz budynku oficyny: oczyszczenic cegty oraz zaimpregnowanis . Prace naleZy prowadzié
metodami i przy pomocy produkiéw przeznaczonych da kenserwacji zabytkowej cegly elewacyjne;.

MKZ opiniuje pozytywnie zamiar pokrycia dachu papa termozgrzewalns, zaleca sig przeprowadzenie
oceny stanu zachowania komindw, wykonanie przy nich niezbednych prac remontowych. Konieczne
jest wykonie remontu badZ wymiany obrébek blagharskich, rynien i rur spustowych, aby umozliwis
skuteczne edprowadzenie od budynku wody opadowej.

Zaleca sig powrdt do piaﬁwomego wygladu stolarki okiennej w zakresic ksztaltu, podziatéw i
kolorystyki (otwory zamknigte tukiem odcinkowym, okna brazowe, tréjdzizlne) w catym budynku

frontowym oraz w oficynie.

Powyisza opinia nie zwalnia z koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe badZ zgloszeniz w
przypadkach okreflonych przepisami Prawa Budowlancgo,
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ZALECENJA KONSERWATORSKIE

W odpawiedzi na wniosek Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.
¢ fyrardéw Sp. z 0.0., dzialajacego w imieniu Wspdinoty Mieszkaniowej ul. 1 Maja 38 w Zyrardowie,
dnia 28 grudnia 2010 r. zmak: L. Dz/Dz. Z.P.A.5/26931/2010 r., Miejski Konserwator Zabytkéw
w Zyrardowie na podstawic art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4, art. 6 ust. 1 pkt 1, avt, 7 pkt 4, art. 27 ustawy
z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003, Nr 162, poz. 1568
z pbim, zm.) oraz § 2 pkt 1 lit. b Porozumienia 2 dnia 7 stycznia 2008 1. w sprawie powierzenia Miastu
Zyrardéw prowadzenia nicktérych spraw z zakresu wiadciwosci Wojewody Mazowieckiego,
wykonywanych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytidw, zawartego pomiedzy
Wojewqda Mazowieckim & Prezydentem Miasta Zyrardowa (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 2, poz.
87), :
przedstawia zaleceniz dotyczgce prac remontowo — konserwatorskich elewacji budynku
mieszkalnego usytuowanego przy ul. 1 Maja 38 (dz. ewid. nr 4079) w Zyrardowie:

"
1. Micjski+ Konserwator Zabytkéw w Zyrardowie pozytywnie opiniuje ww. zamierzenie
inwestycyjne;
2. Odnosnie planowanego przedsigwziecia:

s zaleca si¢ aby prace remontowo — konserwatorskie elewacji budynku zostaly poprzedzone
wykonaniem ekspertyz okreflajacych stan zachowamia $cian zewngtrzmych budynku
Y. konstrukcyjna, stanu zawilgocenia, zasolenia i mykologiczng, ktére beds stenowily
podstaw¢ opracowania programu prac (projekt); :

s eclewacja od strony podwérka:

- nalely zachowaé elewacje ceglans, opracowaé program prac konserwatorskich
tj. oczyszczenie, osuszenie, uzupelienie ubytkéw cegly i spoin (uzupeinienia zblizone
materialowo, kolorystycznie i wytrzymato#tiowo do oryginahu), ewentuainie wymiana
zniszczonych cegiel, oczyszczenie spoin lub wykonanie na nowo spoinowania,
impregnacja zmurszatych i ostabionych cegiel, hydrofobizacja catosci. Zaleca sig
rozwigzania systemowe stosowane przy obiektach zabytkowych,

~  nalezy przywr6ci¢ pierwotne wymiary przemurowanych lub zamurowanych otworéw
okiennych i drzwiowych,

— zaleca si¢ przywrécenie otworéw okiennych i drzwiowych obecnie 2amurowanych
i ponmowne zamontowanie w nich stolarki, dopuszcza si¢ ich zamurowanie
i wykonanie (tynkowanychy-blend;

» elewacja frontowa:

— zaleca si¢ przywrécenie historycznego wygladu elewacji (zgodnie z zalgczona
fotografia archiwalng) poprzez skucie tynkéw i odslonigcie ceglanych $cian
i elementéw dekoracji. Dopuszcza sig zachowanie ismiejgcej dciany tynkowanej -
w takim przypadku nalezy opracowaé program prac restauratorsko - konserwatorskich
elewacji ze szczegblnym uwzglednieniem elementéw dekoragji architektonicznej,

—  istniejacq balustrade balkonu nalezy zachowaé i poddaé zabiegom konserwatorsko —
restauratorskim.  Postuluje si¢  przywrbcenie  dekoracyjnych  wspomikow
(jak w budynku sgsiednim),

— postuluje sie usunigcie wysunietej poza lico Sciany dobudowy w parterowej czesci
elewacji frontowe} i tym samym przywrdcenie historycznego wygladu czesei
ushigowej (zgodnie 2z =zalgczong fotografia archiwalng). Dopuszcza sie
zaprojektowanie w nowej formie tej czesé elewacji w sposéb nadajacy jej jednolity
charakter, pozwalajacy na wyeksponowanie obiektu zabytkowego i jednoczesnie
spelnienie wymagar funkcji ushugowej.

s elewacja szczytowa:
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od wydania szezegblowych zalecefi konserwatorskich
‘odstonigtej Sciany szezytowej budynku. W bezposrednim
pivina jest budowa obiektu bandlowo — ushigowego,
¢z uzgodnionym przez organ konserwatorski pro;ektem
wg, przedmiotowego obiektu,

‘ _"hiStorycmym charakterem obiektu;
mieniong wspolczesnie nlejednorodna,_ stolarke okienng
i elewacji. Dopuszcza sie wymmnq “stolarki okiennej
- Nalezy dokonat inwentaryzacii okien i drzwi pierwotnych
| “w gkali 1:10 i na jej podstawie wykonaé projekt nowej
Wnnle okien pev, zespolonych, zachowujacych wymiary,
milthych. (Wprowadza si¢ zakaz stosowania SZprosow
)] rzwiowa winna odtwarzaé komstrukecje 1 wyglad drzwi
lﬂflﬁ’, profile, plyciny, nadéwietla). Przy wyborze okué, klamek
323’5 rozwlqzama typowe stosowane we wspbiczesnych budynkach

o nalety usngé z elowag)l wnzelkie elementy instalacji (khmntyzatory, anteny, piony
odpowletizalace,  Inst. olekiryozne itp.). Piony wyprowadzaé ponad dach prowadzac
Jo wownatrz budynku w bruzdach deian,

Budynek mieszkalno - ustugowy usytuowany przy el. 1 Maja 38 w Zyrardowis ujety jest w gminnej
a tym samym w wojewddzklej { krajowe] ewidencii zabytkéw nieruchomych.

Budynek dwukondygnacyjny, kryty dwuspadowym dachem 'z tynkowans elewacja frontowg
j-szezytowy oraz ceglang od strony podwérka. Pierwotnie nietynkowany, co potwierdzs zachowana
fotografia archiwalna przedstawiajgca elewacjg od strony ul, Maja z roku 1969, W centralnej czgci
brama p:zcjazdowa z ceglanym nadprozem, pad nia balkon z zachowana dekoracyjng balustrads.
Na parterze pomieszczenia ustugowe ze wspdlezeénie dobudowana niejednorodng architektonicznie
i materialowo czedcig w;,rst.lmqtfqL poza lico fciany. -Okna prostokqtua, otwory zamkniete odcinkiem
fuku. Wigkszo$é okien wymieniona na nowe - biale z pcv, nie zachowujg podzialéw, sporadyczme
rébwniez wymiaréw okien oryginalnych. Histotyczna drewniana stolarka okienna i drzwiowa
zachowana na klatce schodowej — w ztym stanie. Elewacja frontowe z clementami dekoracyjnymi
w postaci profilowanych gzymséw: migdzykondygnacyjnego, wiedczacego, gzymsow parapetow
i nadproty plastycznie uformowanych w cegle — obecnie pokrytych tynkiem. Og6lny stan zachowenia
kwalifikuje obiekt do przeprowadzenia prac remontowo — konserwatorskich. Odpadajace tynki
odslaniajg cegle z widocznymi ubytkami materiahs i spoin. W clewadji od strony podwarka widoczne
$lady znwilgocoma czedel przyziemis, uszkodzenia, ubytki cegly i zaprawy.

Reahzacja opisancgo zamlerzenla-inwestycyjnego doprowadzi do podwyzszenia wa]oréw uzytkowch
i poprawy stanu zachowania budynku, Obiekt posiada duze wartosci architektoniczne i urbanistyczne,
dlatego prace nalezy przaprowadzié z poszanowaniem dla jego walordw zabytkowych.

Jednoczednie informujg, 2¢ z uwagt na status konserwatorski obiektu wykonanie planowanych
prac wymaga uzgodnlenla przez wiaSciwy organ z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw
w Zyrardowie w trybic art, 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
sdministracyjuego (Dz..U, Nr 98 poz 1071 z péim, zm.).

Ninjejsza opinin nle zwalnla z obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia
w przypadkach okreSlonych przeplsam] Prawa- budowlanego
Zalacznik: ul. | Majuy, Fotografin v. 1969 r,

Otrzymuijs:
O, PGM Zyrardéw Sp. z o.0. ul. Armil Kenjowe] 5, 96-300 Zyrardéw
2. Zarzad Wspalnoly Miu:knnhmui I'. Donuta Czarnecka

3. Gmina Miasto Zyrarddn " &
4 Al Zazgod“"sczm%
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